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 مقدمه و تاریخچه . 1

ای و جهانی، در فاصله ای طلایی به بازارهای منطقهعنوان یک پروژه کلان ملی و دروازه، به )ره(شهر فرودگاهی امام خمینی  تجاری  نطقه آزادم

هکتار،    1500این منطقه با وسعتی حدود  .ای کشور واقع شده است  های اصلی ریلی و جادهکیلومتری پایتخت و در تقاطع شاهراه   40تا    30

وری در کشور شناخته  آعنوان موتور محرک توسعه تجارت، لجستیک و فنورده و به میلیون نفری فراهم آ  80نظیری به بازاری  دسترسی بی 

بین می فرودگاه  وجود  خمینشود  امام  زیرساخت به   )ره( یالمللی  با  همراه  مجموعه،  این  مرکزی  هسته  روزافزون  عنوان  توسعه  و  مدرن  های 

 . برای فعالان عرصه تجارت و صنعت تبدیل کرده است   های اقتصادی، این محدوده را به مقصدی استراتژیک، امن و نفیسبنگاه

از جمله آزادی کامل .  کندریسک را با امتیازات استثنایی قانونی فراهم میگذاران داخلی و خارجی، بستری پرسود و کماین منطقه برای سرمایه 

از مالکیت معنوی و دسترسی مستقیم به خدمات ورود و خروج اصل و سود سرمایه، تسهیلات ویژه گمرکی، فرآیند سریع ثبت شرکت، حفاظت  

وکار، فضاهای نمایشگاهی  های کسببا تمرکز بر توسعه شهر لجستیک، پارک  )ره(های هوشمند بار شهر فرودگاهی امام خمینیبانکی و ترمینال

 . های هوشمند استگذاریسرمایههای زیرساختی و انرژی، آماده استقبال از پیشنهادات همکاری و پروژه و
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  تعاریف  .2

• IKAC: ره(شرکت شهر فرودگاهی امام خمینی(   

 )ره( شهر فرودگاهی امام خمینیمنطقه آزاد تجاری: منطقه آزاد   •

برای   ارسال و یابه معنای فرد یا شرکتی است که پیشنهادی را    "پاسخ دهنده"یا    "پیشنهاد دهنده"،  "گذارسرمایه"،  "متقاضی" •

 کند آن اقدام می 

که پس از این    RFPبرای مرحله دوم این فرآیند )اسناد  به معنای فرد یا شرکتی است که پیشنهادی را  پیشنهاددهنده مرحله دوم:   •

 برای آن اقدام می کند  ارسال و یا( اسناد منتشر خواهد شد

 را داراست  فراخوانپاسخ دهنده ای است که شرایط مندرج در این  "پاسخ دهنده واجد شرایط" •

ارسال شده    فراخوان: منظور اظهارات و مدارکی که در پاسخ به این  "پیشنهادات"،    "های ارسال شدهپاسخ"،  "اسناد متقاضی" •

 است 

•  “RFQ” شناسایی و ارزیابی توان سرمایه گذاران است یند تعریف شده در این فراخوان برای ابه معنی فر 

• “RFP”    به معنای فراخوان برای ارائه پیشنهاد برای ارائه خدمات است که امکان دارد برای همه پاسخ دهندگان واجد شرایط

 صادر شود

 فته شود تا یک پیشنهاد بررسی شود به معنای الزاماتی است که باید در نظر گر "اجباری "یا  "باید" •

 باشداز درجه اهمیت زیادی برخوردار می  RFQبه معنای ملزوماتی است که برای اهداف این  "مطلوب "یا  "بهتر" •
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 عنوان، مشخصات کلی، اهداف کیفی و کمی پروژه. 3

 عنوان پروژه

منطقه آزاد   ییو انتقال مجتمع خدمات خودروطراحی، تأمین مالی، احداث و بهره برداری  گذاریسرمایه ارزیابی توان  شناسایی و اسناد

 )ره( تجاری شهر فرودگاهی امام خمینی

 پذیر سرمایه 

، شرکت شهر )ره(فرودگاه بین المللی امام خمینی  -بزرگراه خلیج فارس  35کیلومتر    -آدرس : تهرانبه    )ره( شرکت شهر فرودگاهی امام خمینی

 )ره(فرودگاهی امام خمینی

    ()رهشهر فرودگاهی امام خمینی تجاری و دفتر منطقه آزادی : معاونت امور اقتصادی و سرمایه گذارجامع دستگاه نظارت

 )ره( شهر فرودگاهی امام خمینیت دستگاه نظارت فنی : معاونت توسعه زیرساخت شرک

 تأمین مالی پروژه  

خواهد شد.   قیآن در روند مذاکره تدق اتیاست که جزئ گذار هیاز پروژه، به عهده سرما برداری احداث و بهره یبرا یمنابع مال نیتأم 100%

از   تواند یطرح نم نیتوسعه ا ازیتمام منابع مورد ن کنیامکان مذاکره وجود دارد ل ه،یپول و سرما یاز بازارها یمنابع مال نیدر خصوص تأم

 .  نگردد یشرکت شهر فرودگاه یتیباشد که منجر به نقض حقوق مالک یبه گونه ا یستیگردد و با نیتأم  یاستقراض عمناب

 قوانین خاص و مقررات اختصاصی پروژه 

آیین نامه های اجرایی آن و  07/06/1372  ایران مصوبجمهوری اسلامی صنعتی  -اداره مناطق آزاد تجاریقانون چگونگی   

 BOTساخت، بهره برداری و انتقال گذاری: روش سرمایه 
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 شرکت در فرآیند ارزیابی  شرایط . 4

 و اسناد تکمیل شده مربوط  پیشنهادات دریافت 

 شوند. دریافت می 08/07/1405مورخ  چهارشنبهروز  14:00شده مربوط حداکثر تا ساعت  لیپیشنهادات و اسناد تکم

 مکاتبات 

  - بزرگراه خلیج فارس  35کیلومتر    -آدرس : تهران  به  )ره(دبیرخانه شرکت شهر فرودگاهی امام خمینی  باید به   RFQمکاتبات مرتبط با اسناد  

 ارسال شوند. )ره( ، شرکت شهر فرودگاهی امام خمینی)ره(فرودگاه بین المللی امام خمینی

 حوه تکمیل اسناد ارزیابی ن

بایست  شده است که متقاضیان میرو ارائه گذاری و نحوه امتیازدهی، در سند پیش نیاز ارزیابی توان سرمایه   مدارک موردها و کلیه  جداول ، فرم 

 مستندات مربوط به هر بخش را ارائه نمایند.

  08/07/1405  ه مورخشنب  چهارروز    14:00های دربسته و مهرو موم شده تنظیم و حداکثر تا ساعت  بایست مدارک خود را در پاکتمتقاضیان می

 تحویل و رسید دریافت نمایند. )ره(خمینیبه دبیرخانه شرکت شهر فرودگاهی امام

 زمان پاسخگویی به سوالات 

ها در ارتباط با پروژه زمانی در نظر گرفته شده است. در صورت وجود هر گونه سوال و ابهام با این شماره/ ایمیل  جهت پاسخگویی به پرسش

 فرمایید. مکاتبه/تماس

 51006565 - 51008749 تلفن: 

 investment@ikac.irایمیل: 

گذاری به  آورد تا پس از مطالعه و تکمیل اسناد و مدارک ارزیابی توان سرمایه ها / اشخاص حقوقی و حقیقی دعوت به عمل میاز کلیه شرکت

 .گذار شرکت نمایندهای آن در فرآیند انتخاب سرمایه پیوست شرح این سند و 

 )ره( فرودگاهی امام خمینی شهر شهرسازی، شرکت و  راه سرمایه پذیر: وزارت (1

در رشته    1از پیمانکار طرح و ساخت با پایه    وانین موضوعهگذار در اجرای پروژه طبق قلازم است تا سرمایه:  گذارشرایط سرمایه  (2

ی مسکونی،  هاساختماندر زمینه »  1در رشته »ساختمان و ابنیه« و مشاور پایه    1»ساختمان و ابنیه« یا مشارکت پیمانکار پایه  

از چند شرکت    یومیکنسرس  یگذارهیسرما  یمتقاض  کهی درصورت پذیر باشد، استفاده نماید.« که مورد تأیید سرمایه  اداری، تجاری

مشاور    مانکاران یپحضور    باشد می  ذکرشدهو  متقاضیان  نیست.  الزامی  را  در کنسرسیوم  دیگری  اعضا  یا  مشاور  پیمانکار،  توانند 

mailto:investment@ikac.ir
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)به  فرعی  پیمانکار  )دومدست عنوان   )Subcontractor  شرکت یک  موضوع صرفاً  هر  برای  این صورت  در  نمایند  معرفی   )

 میسر است.  9و در صورت معرفی در این مرحله، تغییر آن بر اساس بند  شدهی معرفتواند می

توسط اتاق بازرگانی کشور متبوع، مستندهای ثبتی، اسناد    صادرشدههای  گذار خارجی لازم است تا گواهی در صورت حضور سرمایه  (3

 عملکرد مالی، مجوزهای قانونی خاص را علاوه بر مدارک مندرج در این اسناد ارائه نمایند. بیمه و

سرمایه  (4 توان  ارزیابی  مرحله  در  بانکی  تضامین  مطابق  ارائه  مورخ    نامهب یصوتگذار،  جلسه    رانیوز  اتیه  20/04/1400مصوب 

 می باشد.  "یخصوص - یمعاملات مشارکت عموم نینامه تضم نییآ"درخصوص 

بایست مهر و امضاءشده و از هر حیث کامل و بدون قید و شرط بوده و هیچ نوع ابهام، خدشه، عیب، نقص و  می شدهاسناد تکمیل  (5

 خوردگی نداشته باشد. قلم

، باید  گذاری، اعم از مشخصات افراد، وضعیت مالی و تجربیات کاریکلیه اطلاعات مورد درخواست در مدارک ارزیابی توان سرمایه  (6

 به همراه مستندات مؤید اعتبار اطلاعات، ارائه شوند. 

شده در یک نسخه کاغذی ممهور به مهر و امضای مجاز و دو نسخه لوح فشرده حاوی اسناد مهر و امضاءشده کلیه اسناد تکمیل (7

 صورتبه مدارک کاغذی  .  گرددتحویل  )ره(  به دبیرخانه شرکت شهر فرودگاهی امام خمینی  PDFیک فایل با فرمت    صورتبه 

نیز باید حاوی اسناد مهر و    PDFبا جداکننده و بر اساس معیارهای ارزیابی در زونکن یا کلاسور ارائه شوند. فایل    شدهک یتفک

 منطبق بر اسناد کاغذی ارائه شود.  شدهمرتب یک فایل و  صورتبه امضاءشده بوده و 

  کشور  اجرایی  و  فنی  نظام  مفاد  پذیر، لازم استسرمایه  سوی   از  گذارسرمایه   به  پروژه  اجرای  و  طراحی  مسئولیت  واگذاری  به  توجه  با (8

  اجرای  و  طراحی  بر  حاکم  فنی  مقررات  و  قوانین  سایر  و   کشور  وبودجهبرنامه  سازمان  فنی  هایبخشنامه  و  هادستورالعمل  مقررات،  و

 .گردد رعایت گذارسرمایه سوی  از( عمرانی) ایسرمایه هایدارایی تملک هایپروژه

 مربوط به شرح ذیل تدوین گردد:  نامهموافقت کنسرسیوم، باید  صورتبه در صورت حضور متقاضیان  (9

 اعضاء مشترکاً، منفرداً و متضامناً مسئول باشند و هیچ محدودیتی در رابطه با شرکا وجود نداشته باشد.  •

 باشد.  آورالزامپیشنهاد کنسرسیوم باید به نحوی باشد که برای تمامی اعضا به لحاظ قانونی  •

به • از اعضای کنسرسیوم  به پذیرش مسئولیتیکی  نماینده معرفی گردد و مجاز  ها و دریافت عنوان رهبر کنسرسیوم و 

 باشد.  ومیکنسرس یاعضا  گرید طرف از ،دستورات و مطالبات

 ئولیت هر یک از اعضای مشارکت مشخص گردد.  میزان مشارکت و مس •

نامه غیر محضری نامه با همکاران داخلی در دفتر اسناد رسمی تنظیم گردد. برای همکاران خارجی ارائه موافقت موافقت •

 است.  لمورد قبو
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کیلات کنسرسیوم پس  تغییر در ساختار یا تش  هرگونهگردد.  کنسرسیوم منجر به عدم پذیرش پیشنهاد می  نامهموافقت عدم ارائه   •

تغییر ساختار، کنسرسیوم از معیارهای ارزیابی   هباشد. چنانچه در نتیجپذیر میاز تأیید صلاحیت، منوط به تأیید کتبی سرمایه

هرگونه  ای خودداری نماید.  تواند از صدور چنین تأییدیهپذیر میگذاران مندرج در اسناد حاضر برخوردار نباشد، سرمایه سرمایه

 . شود پذیر تسلیمسرمایه  به ارائه پیشنهاد مالینامه دعوت ارسال  تاریخ تا حداکثر باید  مذکور، تغییر ستدرخوا

 .گرددمی تعیینها آن سهم و نقش  میزان با  متناسب و شرکاء از هر یک امتیاز مجموعصورت  به کنسرسیوم کل امتیاز •

 گردد. اعتراضی در این خصوص پذیرفته نمی گونهچیهی پیشنهادها مختار بوده و همهپذیر در قبول و یا رد هر یک یا سرمایه (10

 . باشدیمگذار منتخب هزینه درج آگهی بر عهده سرمایه  (11

 شنهادات ی پاسخ به پ طیشرا

 . ندارد شنهاداتیپ رشیپذ یبرا یتعهد )ره( ینیامام خم یشرکت شهر فرودگاه

 امکان پذیرش بخشی از پیشنهادات 

  RFQگیرد تایید کند، مگر آنکه در اسناد  هایی از پیشنهاد را که خود تصمیم میتواند بخش یا بخش می  )ره( شرکت شهر فرودگاهی امام خمینی

 متقاضی به صراحت بر خلاف آن رفتار کرده باشد.

 هامالکیت پاسخ 

،  )ره( ، تحت مالکیت شرکت شهر فرودگاهی امام خمینی)ره( به شرکت شهر فرودگاهی امام خمینی "شدههای ارسال پاسخ"تمام اسناد، از جمله 

صورت محرمانه نگهداری دریافت و به  دبیرخانهقرار خواهد گرفت. طبق مفاد قوانین حریم خصوصی و دسترسی آزاد به اطلاعات، اسناد توسط  

 خواهند شد. 

 محرمانه بودن

بایست در خصوصِ این دعوت به فرایند ارزیابی کیفی و تمام مستندات مربوط به آن که توسط سازمان ارائه شده است،  پیشنهاد دهندگان می  

 محرمانه عمل کنند.

ی واجد شرایط شناخته شده است به معنی عقد قرارداد نیست و به وی  عنوان پیشنهاد دهندهاعلان کتبی به پیشنهاد دهنده مبنی بر اینکه به 

( یا هرگونه اسناد RFQهیچگونه حقوق یا امتیاز قانونی یا مبتنی بر قاعده انصاف در رابطه با ارائه خدمات تنظیم شده در این اسناد فراخوان )

، در نتیجه ی اسناد شناسایی و ارزیابی  پذیرسرمایه( نمی دهد. تنها در صورتی که پیشنهاد دهنده ی واجد شرایط و  RFPفراخوان بعدی را )

 کتبی شوند، پیشنهاد دهنده دارای حقوق یا امتیاز قانونی و مبتنی بر قاعده انصاف خواهد شد.  گذاران وارد فرایند قرارداد تماماًتوان سرمایه
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 پذیر سرمایهحقوق 

 دارد: ل یا علتی در موارد زیر محفوظ می تمام حقوق خود را  در هر زمان و تنها به اختیار خود بدون نیاز به ارائه هیچ گونه دلی پذیرسرمایه

 RFQاضافه کردن به این  یا تغییر، اصلاح و •

 و یا همه ی پیشنهادات ارسال شده قضاوت، ارزیابی و رد هرکدام •

 سازی پیشنهادات حات بیشتر و شفاف توضی  درخواست ارائه •

 بیشتردرخواست اطلاعات   •

 حات با یک یا چند پیشنهاد دهنده پیش بردن مذاکرات و اصلا •

 گذاریک سرمایهبا ند ارائه پیشنهاد آیفریک طرفه  پایان دادن  •

ندی به  م، ممکن است اظهار علاقهRFQاین    ایمذاکره برای توافق با هر پیشنهاد کننده ای که پس از اتمام مهلت ارسال بر •

 گذاری نمایدموضوع سرمایه

 در بر خواهد داشت  پذیرسرمایهپیش بردن هر پیشنهادی که تحت هر شرایطی، بهترین نتیجه را در جهت منافع  •

  پذیرش هرگونه اطلاعات یا موارد اضافی را نخواهد هیچ اجباری مبنی بر ملاحظه پیشنهادات ناقص و یا درخواست/ پذیرسرمایه •

 داشت. 

 هر نوع مذاکره با هر کدام از پیشنهاد دهندگان، نباید به منزله پذیرفتن آن پیشنهاد تلقی گرددی برگزار •

رد برخی اطلاعات موجود در پیشنهادات    ، دریافت اسناد،RFQهیچ یک از پیشنهاد دهندگان هیچ حقوقی در مورد محتوای این  •

 گذار، بر علیه سازمان برگزار کننده اسناد فراخوان ارزیابی ندارند  یا سایر اسناد سرمایه

 آن ندارد  ضمائمو محتوای این سند هیچ تضمینی در مورد صحیح یا کامل بودن اطلاعات  پذیرسرمایه •

Joint venture 

دیگر در این ارزیابی شرکت می کنند، باید گذاری مشترک، مشارکت و یا هر نوع اتحاد  پیشنهاد دهندگانی که در قالب کنسرسیوم، سرمایه

های اعلام آمادگی می بایست های هرکدام از اعضاء پیوست کنند. نامهی اعلام آمادگی شرکت در ارزیابی توان فنی را بر سربرگ نامه نامه

برگزیده شده از جانب اعضا می  بیانات و  توسط نمایندگان رسمی ایشان مبنای قانونی پیدا کرده باشند و نماینده  بایست صحت و درستی 

 اظهارات موجود در آن را  تایید کند. 
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گذاری به صورت  در صورتی که متقاضی سرمایه اش باشد. های اصلیپیشنهاد باید شامل یک توافقنامه مشترک بین پیشنهاد دهنده و شرکت

این توافقنامه مشترک باید از جانب تمام اعضای آن به اجرا ،  گذاری مشترک، مشارکت و یا هر نوع همکاری دیگر باشدکنسرسیوم، سرمایه

 درآید. 

 های حاصل از آن تعداد پیشنهادات و هزینه 

منفرد یا در قالب مشارکت موضوع فراخوان می باشد. متقاضیانی که به صورت  هر پیشنهاد دهنده صرفاً مجاز به ارائه یک پیشنهاد برای پروژه  

همچنین، هر شخص  د بود.  ه مجاز به ارائه پیشنهاد دیگری به صورت منفرد یا عضویت در مشارکت دیگری نخوادر ارزیابی شرکت می نمایند،  

متقاضیان معرفی میحقوقی/ شرکت   از  پیشنهاد هر یک  یا مشاور در  پیمانکار  به عنوان  به همکاریکه  ارائه خدمات  گردد، صرفاً مجاز   ،

دیگر موضوع این فراخوان به عنوان پیمانکار و  ی یک پروژه بوده و مجاز نیست در پروژه های پیمانکاری یا مشاوره ای در یک پیشنهاد و برا

 مشاور پیشنهاد دهنده دیگری معرفی یا مشارکت نماید. 

بر عهده را    RFQهای شرکت در فرایند  های حاصل از آماده سازی پیشنهادات خود و همچنین هزینهلیت پرداخت تمام هزینهئومتقاضیان مس

 ندارد.   ارزیابیها، صرف نظر از نتیجه فرایند لیتی در رابطه با هزینه ئوهیچگونه مس پذیرسرمایهدارند. 

 زبان

 ایست به زبان انگلیسی یا فارسی ارائه شود. ب، می RFQها و کلیه مکاتبات مربوطه و اسناد مرتبط با فرایند درخواست 
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 گذار نهایی انتخاب سرمایه فرایند . 5

 :خواهد پذیرفت( مرحله به شرح زیر انجام 2در دو ) برتر   رقابتی پیشنهاد دهندهانتخاب فرایند 

  گذاران توان سرمایهارزیابی    شناسایی و  آن این اسناد  که طی  (  RFQ)  گذرانشناسایی و ارزیابی توان سرمایهالف: مرحله فراخوان           

(RFQ توسط )شودمنتشر میگذاران احتمالی سرمایهبه منظور تهیه ی فهرست کوتاه  ، )ره(شرکت شهر فرودگاهی امام خمینی. 

انتظار در پروژه  پیشنهادارائه  فراخوان  انتشار  مرحله  ب:           امام خمینی( توسط  RFP)  خدمات مورد    برای  ، )ره(شرکت شهر فرودگاهی 

طی این مرحله از پیشنهاد دهندگان   .واجد شرایط شناخته شده اند  گذاران،شناسایی و ارزیابی توان سرمایهکه در مرحله    رانیاگذسرمایه

   گردد. به منظور ارائه پیشتهادات دعوت می )پیشنهاد دهندگان مرحله دوم(  منتخب مرحله اول

 گذار به شرح زیر خواهد بود : مراحل انتخاب سرمایه 

 (RFQگذار و انتشار اسناد ارزیابی توان سرمایه گذاران )فراخوان شناسایی جهت انتخاب سرمایه (1

 گذاران دریافت و بررسی مدارک ارزیابی توان سرمایه (2

 گذاران و تهیه فهرست کوتاهامتیازدهی به سرمایه  (3

ندی مالی و تخصصی متقاضیان سرمایه  بر اساس شیوه نامه ارزیابی توانمفهرست کوتاه  برای  RFPارسال دعوتنامه و اسناد  (4

 صنعتی -تجاریآزاد گذاری در مناطق 

 دریافت پیشنهادات فنی و مالی  (5

 بندی پیشنهادات امتیازدهی به پیشنهادات فنی مالی و الویت (6

 مذاکره با بهترین پیشنهاد دهندگان به ترتیب الویت  (7

 نامه آن آئین نامه و انجام اقدامات لازم بر اساس قوانین و عقد تفاهم  (8

 انجام اقدامات لازم تا عقد قرارداد (9
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 حوزه خدمات . 6

تدوین شده است.    "ای خدمات خودرو و قطعات یدکیهاب منطقه"به یک    )ره(این طرح با هدف تبدیل منطقه آزاد شهر فرودگاهی امام خمینی

انبارداری ایجاد یک اکوسیستم یکپارچه است که در آن کلیه زنجیره ارزش  اصلی،    هسته خدمات خودرویی از واردات و ترخیص قطعات، 

ها و ارائه خدمات پس از فروش استاندارد به مشتریان نهایی، در یک مکان  هوشمند و توزیع تا ارائه خدمات فنی تخصصی، آموزش تکنسین

تعمیراتی یا انبار قطعات نیست، بلکه یک پلتفرم  گیری از مزایای قانونی مناطق آزاد ارائه گردد. این مجتمع صرفاً یک مرکز متمرکز و با بهره

توانند با اطمینان از ثبات قانونی و دسترسی به بازارهای هدف، فعالیت خود  فنی است که برندهای جهانی خودرو و قطعات می -جامع تجاری

 را در آن متمرکز کنند.

خدمات ی و سایر الملل، بازرگانی بین فنی، خدمات قطعات توزیع ،ترکیبی )لجستیک ماهیت خدماتی با  – زیرساختیگذاری سرمایه   نوع طرح

 محور( مشتری

  ایجاد .  است  مواجه  موقعبه  و  کیفیت  با  یدکی  قطعات  تأمین  در  جدی  هایچالش  با  ایران  خودرو  صنعت:  صنعتی-اقتصادی  ضرورت -

 . دهد  پوشش  موثری  طور  به   را   تأمین  شکاف  این  تواندمی  ،   جهانی  بازارهای  به  آسان  دسترسی  با  آزاد  منطقه  در  تخصصی  هاب  یک

 و  )ره(خمینی    امام  فرودگاهی  شهر  در  آزاد  مناطق  قوانین  کامل  اجرای  بر  اخیر  تأکیدات  به  توجه  با:  گذاریسیاست -قانونی  ضرورت -

 بسیار  خودرو  خدمات  مانند  تخصصی  هایبخش   در  سرمایه  جذب   برای  زمان  منطقه،   این  در  گذاریسرمایه  هایبسته   از  رونمایی

 . است مساعد

  به   دسترسی  و  منطقه  هوایی  هاب  عنوان  به  )ره(خمینی    امام  فرودگاهی  استراتژیک شهر  موقعیت :  ترانزیتی-ایمنطقه  ضرورت -

 کرده   تبدیل  خودرو  قطعات  ایمنطقه   توزیع   برای  آلایده  کانونی  به  را   منطقه   این  غرب، -شرق  و  جنوب-شمال  ترانزیتی  کریدورهای

 . است

 تخصصی   خدمات  مراکز  به  نیاز  بازار،  به  برقی  و  هیبریدی  خودروهای  مانند  جدید  هایفناوری  ورود  با:  استانداردی-فناورانه  ضرورت -

 .دهدمی  پاسخ را نیاز این دقیقاً طرح این که شودمی  احساس پیش از  بیش المللیبین  استانداردهای دارای و مجهز
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 معیارهای بررسی صلاحیت . 7

ی  و تجربه  برداری و مدیریتی(، ظرفیتاین فراخوان،  تهیه فهرست کوتاه از داوطلبان واجد شرایطی است که توانایی )فنی، مالی، بهره  از  هدف

 را دارند.  این پروژهلازم برای به عهده گرفتن و به پایان رساندن 

متقاضی تکمیل و ارائه شوند. هر پیشنهادی که تمامی موارد درخواستی را تکمیل نکرده باشد واجد  بایست توسط  تمامی اطلاعات زیر می 

 های ضمیمه صادق است. شرایط شناخته نخواهد شد. این موضوع برای تمامی فرم

 اطلاعات مربوط به سازمان شرکت

 نمودار سازمانی که نمایانگر ساختار مدیریتی آن شرکت باشد  (1

 سا و مدیران کلیدیورزومه رمشخصات و  (2

 ای و سایر کارکنان فنی و پشتیبانیتعداد کارکنان حرفه (3

 های همکار/شرکت های تابعه لیست شرکت (4

   های مربوطهمجوز و ثبت شرکت و مدارک کپی اسناد (5

 HSEQو مستندات   ( ISO 9001 کیفیت در صورت وجود )به عنوان مثال مدیریتگواهینامه  (6

 و سایر مراجع ذیربط  )ره(امام خمینی از منطقه آزاد شهر فرودگاهی  اخذ مجوزهای لازم (7

 استاندارد   قیو اطفاء حرعلام ا یها ستمیس نیتأم یانبار قطعات، کارگاه تخصص ،یادار یفضاها ینیبشیپ (8

 فرایند رسیدگی به شکایات )در صورت وجود( )درارائه خدمات نظافتی، خدمات امنیتی، و غیره(  (9

 اطلاعات کلی متقاضی 2شماره تکمیل فرم  (10

 )تجربه کاری( سابقه فنی

 طرح مشابه موفق مدارکی دال بر درک و تجربه شما در بهره برداری از یک  (1

 کیفیت و کمیت منابع (2

 باشد متقاضینقاط قوت؛ جزئیات مربوط به هر خدماتی که منحصر به شرکت  (3

 اجرایی شودطرح پروژه مشخص که به محض ابلاغ قرارداد بتواند  (4

 (3)تکمیل فرم  PPP (BLT ،BOT)....های فهرست سایر پروژه های مرتبط در مدل (5

a.  گذار بوده است( گذاری )در صورتی که آن شرکت سرمایهمیزان سرمایه 

b. به ازای کل مساحت    عملکرد سالانه 



         
 

منطقه آزاد تجاری شهر   ییمجتمع خدمات خودرو  و انتقال یبرداربهره ،ی طراحی، تأمین مالی، احداثگذاراسناد شناسایی و ارزیابی توان سرمایه
 )ره(امام خمینیی فرودگاه

 25 از  15 صفحه 

 

 احراز صلاحیت کارکنان کلیدی پروژه

 تکمیل فرم تیم مدیریتی متقاضی •

 کارکنان کلیدی پروژه رزومه  •

 مالی   توان

حاوی اطلاعاتی در مورد متقاضی است )در مورد متقاضیانی که کنسرسیوم  گذاران،  فراخوان شناسایی و ارزیابی توان سرمایهاین قسمت از  

 باشد(: از اعضای کنسرسیوم می یکهستند، این اطلاعات شامل هر 

های صورت های سه ماهه یا سایر دوره( گذشته به صورت دوره3های مالی حسابرسی سالیانه برای هر سه سال )کپی از صورت  •

های مالی باید حاوی ترازنامه تلفیقی، صورت سود و  ی مالی سالیانه حسابرسی شده. چنین صورتهاهای مالی از آخرین صورت

های ها و یک اظهارنامه صوری صاحبان سهام همراه با پانویسهای نقد، صورت تلفیقی داراییزیان تلفیقی، صورت تلفیقی جریان

 باشد. های حسابداری عمومی پذیرفته شده،  مربوطه، که مطابق با شیوه 

)اطلاعات مالی( به منظور محاسبه ی ارزش خالص ملموس متقاضی. در صورتی که بخشی  از    1اطلاعات ارائه شده در ضمیمه   •

 های بزرگتر باشد، این اطلاعات باید برای شرکت هلدینگ و متقاضی تکمیل گردد.گروه

اعتباری ایران و یا سایر مراکز اعتبار سنجی دارای مجوز از بانک  بندی  وضعیت اعتبارسنجی متقاضی )استعلام شده از شرکت رتبه  •

 مرکزی جمهوری اسلامی ایران(

 های بانکی در یک سال گذشته گردش حساب •

 اظهارنامه مالیاتی سه سال اخیر  •

 فهرست مستغلات، زمین، ملک به نام شرکت یا صاحبان سهام •

 گواهی تمکن مالی آن شرکت از بانک •

  )ره(خمینیشرکت شهر فرودگاهی امامتعهدات معوق نزد  و فاقد هرگونه بدهی مالیبایست متقاضیان می

 د.ن باش

در صورتی که بخش عمده سهام متقاضی متعلق به هلدینگ باشد، بایداطلاعات مالی ذکر شده برای هر دو شرکت هلدینگ اصلی و متقاضی به  

 روابط در شرکت هلدینگ می باشد، ارائه گردد. همراه نمودار ساختار سازمانی روشن که نشان دهنده ی 

ی  ارائه  ( سال از طریق3( سال تجربه ی عملیاتی داشته باشد، باید اطلاعات مالی ذکر شده را برای تمام سه )3در صورتی که متقاضی کمتر از سه )

 ای مقتضی ارائه دهد.اطلاعات مالی شرکت مادر خود یا شرکت اسبق، به گونه

 گذاری(.)خلاصه تجربیات مشارکت در سرمایه 6)اطلاعات مالی( و فرم شماره  5شماره تکمیل فرم 



         
 

منطقه آزاد تجاری شهر   ییمجتمع خدمات خودرو  و انتقال یبرداربهره ،ی طراحی، تأمین مالی، احداثگذاراسناد شناسایی و ارزیابی توان سرمایه
 )ره(امام خمینیی فرودگاه

 25 از  16 صفحه 

 

  گذاریتفکیک سرمایه  ساختار  رویکرد اجرا، فازبندی و

امنیت  مین  أهای اجرا، تکنولوژی مورد استفاده، نحوه جذب و تمتقاضی باید روش خود را در ارتباط با مراحل مختلف پروژه نظیر  توسعه، گام

 گذاری در هر قسمت را شرح دهد.  کنندگان نهایی از مجموعه و تفکیک سرمایهاستفاده

های های انرژیدر فرآیند ارزیابی و امتیازدهی پیشنهادات، الویت و امتیاز ویژه به متقاضیانی تعلق خواهد گرفت که در طرح خود، از فناوری

 انرژی خورشیدی ( جهت تأمین بخشی از نیاز انرژی مجموعه استفاده نماید. های تولید برق از تجدید پذیر ) به ویژه سیستم

 سایر 

کارآمد گردد، را شرح دهید. همچنین هر اطلاعات دیگری که گمان    پروژه  تواند باعث ایجادلطفا مزایای خاص شرکت خود را که می  - 

 کند، ارائه نمایید.را در تصمیم گیری یاری می )ره(کنید شرکت شهر فرودگاهی امام خمینیمی

 شود. در صورت اثبات عدم صحت مدارک، درخواست متقاضی، لغو محسوب می -

 گذار، بایستی قابل بازدید از سوی نماینده سرمایه پذیر باشد. کلیه امکانات و مراکز معرفی شده از سوی سرمایه  -

 

  



         
 

منطقه آزاد تجاری شهر   ییمجتمع خدمات خودرو  و انتقال یبرداربهره ،ی طراحی، تأمین مالی، احداثگذاراسناد شناسایی و ارزیابی توان سرمایه
 )ره(امام خمینیی فرودگاه

 25 از  17 صفحه 

 

 رویکرد ارزیابی . 8

مقایسه برای انتخاب بهترین گزینه، خواهد بود و با  استفاده از معیارهای ارزیابی زیر تعیین خواهد   ارزیابی از طریق تجزیه تحلیل ورویکرد  

 شد. اهمیت نسبی هر معیار منحصر به فرد با امتیازاتی که در زیر آمده است مشخص می شود: 

 5اطلاعات مربوط به سازمان شرکت:  •

 ز امتیا 35سابقه فنی:  •

 امتیاز  10کلیدی پروژه : افرادارزیابی  •

 امتیاز 40توان مالی :  •

 10روش اجرا، فازبندی و ساختار تفکیک سرمایه گذاری:  •

 باشد.  امتیاز می 60حداقل امتیاز جهت دعوت در مرحله بعدی 

 بررسی خواهد گردید.تفکیکی و جداگانه محاسبه و  صورت بندی به بدیهی است میزان امتیازات برای هر حوزه و دسته 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



         
 

منطقه آزاد تجاری شهر   ییمجتمع خدمات خودرو  و انتقال یبرداربهره ،ی طراحی، تأمین مالی، احداثگذاراسناد شناسایی و ارزیابی توان سرمایه
 )ره(امام خمینیی فرودگاه

 25 از  18 صفحه 

 

 فرم ها  -1پیوست . 9

 گذارانی اعلام آمادگی شرکت در فراخوان شناسایی و ارزیابی توان سرمایهفرم نامه_ 1فرم 

 از: .............................. 

 برای: 

المللی منطقه های بینها و نمایشگاهبهره برداری مرکز همایشطراحی، تأمین مالی، احداث و   گذاریسرمایه ارزیابی توان  شناسایی و اسناد

 )ره( آزاد تجاری شهر فرودگاهی امام خمینی

 )ره( به: مدیر عامل شرکت شهر فرودگاهی امام خمینی

که   08/07/1405مورخ   (RFQصاحبان امضا )متقاضی( این پیشنهاد را در پاسخ به فراخوان شناسایی و ارزیابی توان سرمایه گذاران ).  1

طراحی، تأمین مالی، احداث و بهره    گذاریسرمایهارزیابی توان    شناسایی و  اسناد(  پذیرسرمایه)  )ره(توسط شرکت شهر فرودگاهی امام خمینی

 کنند. انتشار یافته است، ارسال می  )ره(منطقه آزاد تجاری شهر فرودگاهی امام خمینی المللیهای بینها و نمایشگاهبرداری مرکز همایش

های ، بدین وسیله این شرکت/ تیم مشارکت تمام بخشگذارانارزیابی توان سرمایه. با بررسی شرایط و ضوابط مندرج در این معیارهای  2

 که در زیر آمده است، ارائه نموده است.  RFQخدمات را مطابق با جزئیات پیشنهادی 

 RFQارائه جزئیات 

 اطلاعات سازمانی شرکت  

 سابقه فنی  

 ارزیابی افراد کلیدی پروژه 

 کفایت مالی  

 گذاری روش اجرا، فازبندی و ساختار تفکیک سرمایه  

 سایر شرایط و ضوابط 

 

اجباری برای پذیرفتن هیچ کدام از پیشنهادات دریافتی ندارد . پیشنهاد دهنده همچنین   پذیرسرمایه. این شرکت/ تیم مشارکت آگاه است که  3

آورده شده است، تنها توسط پیشنهاد دهنده پرداخت خواهد    RFQهای ناشی از تهیه این پیشنهاد، همانطور که در این  داند که، تمام هزینه می



         
 

منطقه آزاد تجاری شهر   ییمجتمع خدمات خودرو  و انتقال یبرداربهره ،ی طراحی، تأمین مالی، احداثگذاراسناد شناسایی و ارزیابی توان سرمایه
 )ره(امام خمینیی فرودگاه

 25 از  19 صفحه 

 

نخواهد    RFQهیچ مسئولیتی مبنی بر نادرست و یا ناقص بودن اظهارات موجود در این    پذیرسرمایهکند که  شد. پیشنهاد دهنده توافق می

 داشت. 

 

 

 

 

 . اعضای تشکیل دهنده تیم مشارکت به صورت زیر است: 4

………………………………………………….. 

………………………………………………….. 

………………………………………………….. 

 

 . نماینده تعیین شده5

…………………………………………………………… 

 

کنند که نماینده فوق ذکر، مختار است که از طرف پیشنهاد دهنده به عنوان نماینده این فرم، تمام اعضای پیشنهاد دهنده تأیید می مضایبا ا

 .عمل نماید،  )ره(شرکت شهر فرودگاهی امام خمینی رابط اصلی برای ارتباط با 

 

 

 اسامی  و امضا 

 

 آدرس ثبتی پیشنهاد دهنده: 

 

 تاریخ  

 

 



         
 

منطقه آزاد تجاری شهر   ییمجتمع خدمات خودرو  و انتقال یبرداربهره ،ی طراحی، تأمین مالی، احداثگذاراسناد شناسایی و ارزیابی توان سرمایه
 )ره(امام خمینیی فرودگاه

 25 از  20 صفحه 

 

 مشخصات کلی متقاضی _2فرم 

 نام:

 آدرس دفتر مرکزی: 

  

 سمت:

  

   شماره تماس: تاریخ تکمیل فرم: 

    شرکت                     کنسرسیوم                   

 سازمان کسب و کار پیشنهاد دهنده )یک مورد(     سایر                       سرمایه گذاری مشترک  

 نماینده راهبر در کنسرسیوم:

 اینترنتی: آدرس سایت  منطقه اصلی فعالیت:

 تلفن همراه:   تعداد کارکنان:

  مدیر عامل:

 اعضای هیئت مدیره:

                

 اطلاعات تماس با فرد مسئول:

 نام:

 ایمیل:

 تلفن:

 فکس:

 

 

 محل امضاء

  



         
 

منطقه آزاد تجاری شهر   ییمجتمع خدمات خودرو  و انتقال یبرداربهره ،ی طراحی، تأمین مالی، احداثگذاراسناد شناسایی و ارزیابی توان سرمایه
 )ره(امام خمینیی فرودگاه

 25 از  21 صفحه 

 

 رزومه متقاضی  _3فرم 

 …,BOT,BOO* نوع قرارداد: 

 

 

 

 محل امضاء 

 

 نام پروژه  
حوزه 

 خدمات 

عملکرد 

 سالانه 
نوع    *

 قرارداد 
 نقش متقاضی در قرارداد  

 

 نام و آدرس 

پذیرسرمایه  

 تاریخ پایان تاریخ شروع  مدت زمان  میزان سرمایه  گذاری

1    
 

   
 

        

2    
 

   
 

        

3    
 

   
 

        

4    
 

   
 

        

5    
 

   
 

        

6    
 

   
 

        

7    
 

   
 

        

8    
 

   
 

        

9    
 

   
 

        

10    
 

   
 

        



         
 

منطقه آزاد تجاری شهر   ییمجتمع خدمات خودرو  و انتقال یبرداربهره ،ی طراحی، تأمین مالی، احداثگذاراسناد شناسایی و ارزیابی توان سرمایه
 )ره(امام خمینیی فرودگاه

 25 از  22 صفحه 

 

 تیم مدیریتی متقاضی  _4فرم 

 گواهینامه و تاریخ اخذ  نوع همکاری با شرکت  سمت نام ردیف 

1     

2    

 

3     

4     

5     

6     

7         

8   

  

  

  

9   

  

  

  

10   

      

  

 محل امضاء

 

 

 



         
 

منطقه آزاد تجاری شهر   ییمجتمع خدمات خودرو  و انتقال یبرداربهره ،ی طراحی، تأمین مالی، احداثگذاراسناد شناسایی و ارزیابی توان سرمایه
 )ره(امام خمینیی فرودگاه

 25 از  23 صفحه 

 

 اطلاعات مالی  _5فرم 

 خیر    آیا در بورس اوراق بهادار پذیرفته شده اید؟  بلی  -

 محل امضاء 

 

 توان مالی 

 ردیف
گروه نسبت  

 مالی
 میزان نسبت  نحوه سنجش و تعریف عملیاتی  نسبت ها 

1 
نسبت  

 نقدینگی

 نسبت جاری 
دارایی های جاری تقسیم بر بدهی 

 های جاری 
 

نسبت سرمایه در  

 گردش

سرمایه در گردش خالص تقسیم بر  

 ها جمع دارایی
 

نسبت حاشیه سود  

 خالص
  سود خالص تقسیم بر فروش 

2 
نسبتهای  

 فعالیت

 گردش دارایی ها 
درآمد عملیاتی تقسیم بر جمع دارایی  

 ها
 

 درصد تغییر فروش
تغییر فروش بین سال جاری و سال 

 قبلی تقسیم بر فروش سال قبلی 
 

گردش دارایی های  

 ثابت

درآمد عملیاتی تقسیم بر دارایی های  

 ثابت مشهود 
 

3 
های  نسبت

 اهرمی 

 نسبت کل بدهی
جمع بدهی ها تقسیم بر مجموع  

 دارایی ها 
 

 نسبت مالکانه 
جمع حقوق صاحبان سهام تقسیم بر  

 مجموع دارایی ها 
 

4 
 

 نسبت های  

 آوری سود

 ( ROAبازده دارایی )
سود قبل از مالیات )سود عملیاتی (  

 تقسیم بر متوسط دارایی ها 
 

 (ROE )بازده سرمایه 

سود قبل از مالیات )سود عملیاتی (  

تقسیم بر میانگین حقوق صاحبان 

 سهام 

 

بازده سرمایه در  

 گردش

سود قبل از مالیات )سود عملیاتی (  

 تقسیم بر سرمایه در گردش
 

(  141نسبت ماده ) 

 قانون تجارت 
  زیان انباشته به کل سرمایه 



         
 

منطقه آزاد تجاری شهر   ییمجتمع خدمات خودرو  و انتقال یبرداربهره ،ی طراحی، تأمین مالی، احداثگذاراسناد شناسایی و ارزیابی توان سرمایه
 )ره(امام خمینیی فرودگاه

 25 از  24 صفحه 

 

 گذاری ای از تجربیات مشارکت در سرمایه خلاصه -6فرم 

  موارد

  پروژه نام 

  مکان 

  همراه میزان خدمات   نوع خدمات ارائه شده به

  (… ,BOT, BOO) نوع پروژه  

  تاریخ شروع و خاتمه  

  نقش متقاضی 

  هزینه های پروژه 

  منابع بودجه

  سهم متقاضی 

  مدت زمان قراداد/واگذاری 

 

 محل امضاء
 

 

 

 

 

 

 

 



         
 

منطقه آزاد تجاری شهر   ییمجتمع خدمات خودرو  و انتقال یبرداربهره ،ی طراحی، تأمین مالی، احداثگذاراسناد شناسایی و ارزیابی توان سرمایه
 )ره(امام خمینیی فرودگاه

 25 از  25 صفحه 

 

 یتعهدنامه عدم شمول قانون منع مداخله در معاملات دولت _7فرم 

که مشمول قانون   مینمایم  دیتائ  لهینوسیشرکت ............................................... بد  یمجاز و رسم  ندهی............................................ نما  نجانبیا

  ط ی مختار است مطابق مفاد شرا  ریه پذینبوده و چنانچه خلاف آن به اثبات برسد سرما  1337ماه    ید  22مورخ    یمنع مداخله در معاملات دولت

 .جبران نماید نجانبیمرتبط عمل نموده و خسارات خود را از اموال، دارائیها و مطالبات این شرکت / ا نیقوان ریقرارداد و سا یعموم

  یقسمت  اینکرده و    میدر کار خود سه   کیعنوان شرخاص مذکور در قانون فوق را به از اش  کی  چیکار ه  انیکه تا پا  مینمایتعهد م  نیهمچن

ننما آنها محول  به  را  اموال، دارائی   تواند یم  ریپذ  هیسرما  نصورتیا  ریدر غ  میاز کار  از  را  را لغو و خسارات خود  این  قرارداد  ها و مطالبات 

  .جبران نماید نجانبیا/تشرک

سهام شرکت/   %5از    شیاز شرکا که ب  یکی  ایقرارداد هر کدام از بستگانم    یاجرا  نیچنانچه در ح  شومیمتعهد م    نجانبیشرکت/ا    این

ماده قانون منع مداخله در    کیبستگان آنها )به شرح تبصره    ای  دارندی م  افتیپروژه را در  نیسود شرکت/ا  % 5از    شیب ایهمکاران را داشته و  

برساند    ریپذه یامنصوب گردند مراتب را فوراً به اطلاع سرم  یموسسات دولت  یکل  ریمد  ایوزارتخانه    کیمعاونت    ای( به وزارت  یمعاملات دولت

مطلع نسازد   یموضوع  نیرا از چن  ریپذه یسرما  نجانب یو چنانچه این شرکت/ا  دیحق خواهد داشت قرارداد را لغو نما  ریپذهیمورد سرما  ن یو در چن

  ریتأخ  ایخود هر گونه خسارت وارده ناشی از لغو قرارداد و    صینامه این شرکت را ضبط نموده و به تشخخواهد داشت ضمانت  قح  ریپذهیسرما

 .جبران نماید نجانبیها و مطالبات این شرکت/اکار را از اموال، دارائی یحاصله در اجرا
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